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Energikartlaggning 2018,
”Energi hemma” och klimatmal 2030

SAMMANFATTNING

Energikartlaggningen av Hammarby Sjostad ar den mest omfattande dokumentation
som sammanstallts om energianvandning i en stadsdel. Den ligger till grund for arbetet
med Klimatmal 2030 och handlingsprogrammet "Energi hemma”. Detta arbete drivs av
ElectriCITY i samarbete med Sjostadsforeningen och ett 50-tal bostadsrattsforeningar
och med Willy Ociansson som konsult och med Orjan Svane, KTH, som vetenskaplig
radgivare.

Syftet ar att ta Sjostaden till en ny niva av innovationer for hallbar stadsutveckling fér
att darmed lagga grunden for att redan 2030 kunna uppna det klimatmal som galler for
Stockholm 2040.

Kartlaggningen, som i sin senaste omgang omfattar 188 byggnader med 7212 lagenheter,
har visat pa grundlaggande brister i tre skeden av byggprocessen: i ritningarna, i byggandet
och i dvertagande och forvaltning av energisys-
temen. Kartlaggningen har ocksa visat pa en stor
potential for forbattringar, energibesparingar pa upp-
skattningsvis upp till 60 procent genom optimeringar
och investeringar, som betalar sig pa nagra ar. Nar
det géller storre forandringar i energisystemen som
atervinning fran luftvarme, bergvarme, solceller, sol-
fangare, varierar forutsattningarna och potentialerna
mycket fran férening till férening.

Hela brf-bebyggelsen bestar av ett 70-tal for-
eningar, som utgor narmare 70 procent av bostadsbestandet i Hammarby Sjostad. Om
alla bostadsrattsforeningar genomfor atgarder som leder till motsvarande minskad ener-
gianvandning och minskade kostnader kommer driftkostnaderna att sdnkas med 30-40

miljoner kronor per ar, enligt uppskattningar som gjorts av Enstar.

* Inom ramen fér "Energi hemma” kommer ElectriCITY och Sjéstadsféreningen att fort-
satta arbetet med att genomféra ecodrive i aterstaende brf och att hjélpa 6vriga féren-
ingar att uppdatera sina atgardsprogram; ecodrive ar en genomgang av energisystem
och byggnader fran garage till tak for att identifiera vilka atgarder som behdver vidtas.

+ | det fortsatta utvecklingsarbetet kommer fokus aven att ligga pa att kapa effekttop-
parna genom att omférdela laster. Det ar ett gemensamt intresse for energiféretag och
bostadsrattsforeningar. Det kan ske framfor allt genom forbattrad digital styrning av
energisystem och genom integration av energi- och transportsystem.

« Ett annat prioriterat omrade ar installation av anlaggningar for solenergi.
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Willy Osciansson har ge-
nomfort ecodrive i ett 40-tal
bostadsrattsforeningar

i Hammarby Sjostad. En
ecodrive dr en genomgang
av hela energisystemet med
syfte att identifiera problem
och potential for forbatt-
ringar. Har forklarar Willy
ecodrive for Naturvardsver-
kets GD och Insynsrad.

1. DEN MEST OMFATTANDE ENERGIKARTLAGGNING
SOM UTFORTS | EN STADSDEL
ElectriCITY har utfért en ny och utvidgad kartlaggning av energianvandning, energistandard och
energiatgarder i Hammarby Sjostad. Det ar den mest omfattande dokumentation som sammanstallts
om energianvandning i en stadsdel.

Den tidigare kartlaggningen, som genomfdérdes 2013 omfattade 96 brf-byggnader. Den nya kart-
laggningen bestar av tre delar:

a) En utvidgning av den ursprungliga kartlaggningen, nu omfattande 188 byggnader
med 7212 lagenheter, saval bostadsratter som privata och allmannyttiga bostadsfast-
igheter samt kommersiella fastigheter. Den samlade byggnadsytan ar 855439 kvm
av vilka 555438 kvm ar boyta, BOA, samt narmare 300000 m? &r lokalyta, LOA. Den
har utforts i samarbete med Milj6férvaltningen, som sammanstallt basinformation
fran fastigheternas energideklarationer.

b) En kartlaggning av energianvandningen i realtid, byggnad fér byggnad, presenterad
i form av en dashboard, utférd av KTH"; denna interaktiva app ar fortfarande under
utveckling

Mote med bostadsrattsfor-
eningarnas energiansvariga
— har information om hur
man byter till LED-lampor
och hur det sanker energi-
forbrukning och kostnader.
ElectriCITY har antagit
Energimyndighetens "belys-
ningsutmaning” och manga
brf har nu bytt till LED.

") https://public.tableau.com/profile/oleksii.pasichnyi#!/vizhome/declarations-dashboardvO_4130318/Oden?publish=yes

och en kort dversikt om hur den kan anvandas
https://kth.box.com/s/uzxn28Ixjv66m6eo117Isnsm3ct24yif
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c) Ett flerarigt arbete i form av ecodrive i ett 40-tal bostadsrattsféreningar for att fast-
stalla hur energisystemet fungerar och hur energianvandningen kan effektiviseras.
Detta arbete har bedrivits i samarbete med Willy Ociansson samt styrelserna i bo-
stadsrattsforeningarna, inklusive energiansvariga, vilket resulterat i en rad atgards-
program.

2. VAD SAGER DEN UTVIDGADE KARTLAGGNINGEN OM

ENERGIANVANDNINGEN | SIOSTADEN?

En forsta slutsats ar att den nya heltackande kartlaggningen bekraftar det viktigaste resultatet

fran den forsta undersokningen, namligen att den genomsnittliga energianvandningen ligger cirka

18 procent over Stockholms stads mal om 100 kWh per ar exklusive hushallsel, sa som det slutligen

bestamdes ar 2008. En fjardedel av byggnaderna ligger klart under malet, en fjardedel ligger nara

malet, halften 6ver malet. Det ar en stor spannvidd mellan de basta och de samsta fastigheterna.
KTHs databas, som bygger pa realtidsinformation fran Fortum/Exergi, kan anvandas for att studera

hur energianvandningen har forandrats Over senare ar, efter det att energideklarationerna inférdes ar

2007 och sedan genomforts i nyproduktionen.

3. HUR HAR ELECTRICITYS ENERGIARBETE BEDRIVITS?
ElectriCITY bildades 2014 for att i samarbete med Sjostadsforeningen fa till stand ett aktivt energi-
och klimatarbete i Hammarby Sjostad. Detta arbete bestar av foljande element:

« Sjostadsforeningen bestar av mer an 50 bostadsrattsféreningar med éver 10.000 bo-
ende. Genom Sjostadsféreningen har ElectriCITY kontakt med &garna till halva bo-
stadsbestandet i Sjostaden.

* Varje bostadsrattsforenings styrelse har inom sig utsett en energiansvarig, som ingar
i Sjostadsforeningens/ElectriCITYs energinatverk och far den vagen tillgang kvalifice-
rad information om energianvandning och energiatgarder

* ElectriCITY har i samarbete med Sjostadsforeningen engagerat Willy Ociansson for
att genomféra ecodrive i brf-byggnader; sadana ecodrive har fram till varen 2018
genomforts i mer an 40 bostadsrattsforeningar — genomgang fran garage till under-
central, trapphus, lagenheter och upp till vind och tak. De har genomforts tillsammans
med styrelse/energiansvarig i respektive brf.

« Genomgangarna har resulterat i en rapport for varje brf om tillstandet i energisystem
och potentialen for férbattringar

 Den energiansvarige har darefter arbetat fram atgardsprogram for beslut i styrelse, for
upphandling och genomférande.
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Hammarby Sjostad byggdes
med hoga ambitioner nar
det géller energianvandning
och fornybar energi. En del
klarar det mal som Stock-
holms stad slutligen satte,
hogst 100 kWh per kvm och
ar. Men andra ligger for hogt
— det finns en stor potential
for forbattringar.

4. VAD AR DET FOR BRISTER SOM KOMMIT FRAM VID DESSA ECODRIVE?
Sammanfattningsvis finns det fel och brister i tre skeden av byggprocessen: i ritningarna, i byggandet
och i 6vertagande och forvaltning av energisystemet, vilket visades i BeBo studien "Glapp i byggpro-
cessen” dar HS 2020 medverkade:

* 85 procent av byggnaderna saknade system for att atervinna energi ur den varma
franluften; sadan fanns alltsa inte inplanerade fran borjan

* En gemensam namnare hos alla typer av fastighetsagare ar att icke-optimal drift till
folid av dalig upphandlade tjanster, bristande kontroll av utférda tjanster eller organisa-
toriska brister, orsakar val sa stora problem som de inbyggda tekniska felen

* En annan brist ar att inbyggda tekniska I6sningar, t ex solenergianlaggningar, inte har
varit i drift, och att annan utrustning, som bara ska anvandas under vintertid, t ex upp-
varmning av hangrannor, bilramper eller stuprdr ar i funktion aret runt.

De flesta parkeringsgarage saknar rannor i golvet genom vilka vatten frdn smalt sné
kan tas om hand; luftfuktigheten blir hég, bilarna riskerar att rosta och det kravs ener-
gikravande ventilationsaggregat for att vadra ut fukten

Hammarby Sjostad fungerar
som “urban living lab” i ett
EU-projekt om framtidens
energisystem. Bilden visar
en 3D-presentation av Ham-
marby Sjostad — de grona,
réoda och bla markeringarna
ar delar av det nuvarande
energisystemet. Fragan som
forskarna ska besvara ar
hur energisystemet forand-
ras nar fler producerar egen
energi, t ex solenergi
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* Man kan konstatera att byggherrarna pa olika satt har sparat pa sadana investeringar,
som fran borjan kunde ha sankt energianvandning och kostnader, for att i stallet valtra
over kostnader pa de boende.

Sammanfattningsvis har Willys ecodrive i bostadsrattsféreningarna visat omfattande brister — men
ocksa pekat pa en stor potential att sdnka energianvandning och kostnaderna for energi och minska
pa klimateffekterna. Uppskattningsvis uppgar potentialen till 20 procents minskning genom optime-
ring (dvs utan investeringar) och 20 procent genom effektivisering (investeringar som betalar sig inom
nagra fa ar). Detta ar genomsnitt for besiktigade byggnader. Nar det galler storre férandringar i ener-
gisystemen som atervinning fran luftvarme, bergvarme, solceller, solfangare, varierar forutsattningar-
na och potentialerna mycket fran férening till férening.

5. VILKA ATGARDER HAR ECODRIVE RESULTERAT 1?

De atgardsprogram som tagits fram och genomférts har innehallit atgarder allt fran enkel optimering
till stérre investeringar, som installation av franluftsvarmepumpar, integration av varme och kylsystem,
bergvarmepumpar och solenergianlaggningar.

Ett tiotal brf fungerar som féregangare och har kommit langt i omstallningen till ldgenergi och
fornybar energi. Sju foreningar har i samarbete med Enstar slutfort investeringar framfér allt i fran-
luftsvarmepumpar (sk. FX-system) vilket séankt energianvandningen fran 127 till 96 kWh per kvm
och ar och uppnatt besparingar pa 3,8 miljoner kronor per ar. Ytterligare sex foreningar genomfor
sadana atgarder (FX-system, geoenergi och malstyrd energiférvaltning) som beréaknas leda till
besparingar pa ytterligare 3,2 miljoner kronor per ar. Besparingarna uppgar till mellan 13 och 76
procent.

6. HUR STOR AR POTENTIALEN FOR FORBATTRINGAR

AV ENERGIANVANDNINGEN OCH KLIMATEFFEKTER?

En analys av genomférda kartlaggningar och genomférda atgardsprogram visar vad som har astad-
kommits av de brf som har tagit ledningen. Har har energianvandningen sankts med i genomsnitt

Solenergianlaggningar
installerades i en del bygg-
nader redan vid starten av
Hammarby Sjostad. Nu ar
det dags for att forse Sjo-
stadens byggnader med
sadana anlaggningar for
fornybar energi.
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35-40 procent under de senaste aren. Det finns i dessa brf fortfarande en potential for ytterligare
forbattringar.

Hela brf bebyggelsen bestar av ett 70-tal féreningar, vilka utgér cirka 70 procent av bostadsbestan-
det i Hammarby Sjostad. Om alla bostadsrattsforeningar genomfor atgarder som leder till motsva-
rande minskad energianvandning och minskade kostnader kommer driftkostnaderna att séankas med
30—40 miljoner kronor per ar.

7. HUR KOMMER DET FORTSATTA ENERGI-
OCH KLIMATARBETET ATT BEDRIVAS?
ElectriCITY bedriver ett utvecklingsprojekt kring klimatmalet med sikte pa att omvandla det globala
klimatmalet for 2050, det svenska for 2045 och det 2040-mal som Stockholms stad har satt upp till
ett lokalt 2030-mal. En férstudie har genomforts under ledning av Orjan Svane, ett forskningsprojekt
haller pa att sattas upp och kommer att bedrivas under de narmaste aren. Fokus ligger pa energian-
vandningen i den byggda staden och energianvandningen i transportsektorn.

Resultatet av Klimatmal 2030-projektet kommer att ligga till grund for strategi och atgarder for ener-
giomstallningen under de kommande &ren.

* Inom ramen for "Energi hemma” kommer ElectriCITY och Sjéstadsféreningen att fort-
satta arbetet med att genomfdra ecodrive i aterstaende brf och att hjélpa évriga féren-
ingar att uppdatera sina atgardsprogram. Kontakt har ocksa tagits med allmannyttiga
bostadsforetag for att fa information om genomférda och planerade energiatgarder.

« | det fortsatta utvecklingsarbetet kommer fokus aven att ligga pa att kapa effekttop-
parna genom att omfordela laster. Det ar ett gemensamt intresse for energiforetag och
bostadsrattsforeningar. Det kan ske framfor allt genom forbattrad digital styrning av
energisystem och genom integration av energi- och transportsystem. Ett exempel ar
projektet Lanka, Lagra, Ladda som kommer att genomféras i Sjostaden 1 under 2018
i samarbete med KTH med flera. Ett annat prioriterat omrade ar installation av anlagg-
ningar for solenergi (solceller och solfangare).

« Ett annat initiativ galler gemensam upphandling av energiinvesteringar i samarbete
mellan ElectriCITY, Sjostadsféreningen och intresserade bostadsrattsféreningar.
Genom att samla flera brf i en gemensam upphandling blir det magjligt att intressera
fler starka leverantorer, fa battre priser och ett kompetent genomférande. Den lilla bo-
stadsrattsforeningen kan pa sa satt fa det stora bostadsféretagets fordelar.

8. HUR KNYTA IHOP DEN DIGITALA, FYSISKA OCH

FINANSIELLA INFRASTRUKTUREN OCH SKAPA WIN-WIN?

Digitalisering ar nyckeln till att skapa ett hallbart energisystem och uppna Klimatmal 2030. Det finns
en stor potential att utveckla och utnyttja digitaliseringen for att stalla om vara energisystem fran inef-
fektiva och dyra till effektiva, kostnadseffektiva och klimatsmarta system.
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Tanken ar att vi ska utnyttja den digitala infrastrukturen till max — Internet of Things, t ex uppkopp-
ling av undercentralen mot en gemensam &évervakning och optimering, 4G/5G for att f& maximal
effekt i kommunikationssystemen och Al, Artificiell Intelligens for att géra systemen larande och
forbattrande. Det kommer att géra det mdjligt att battre utnyttja den fysiska infrastrukturen — bygg-
nader, transport- och energisystem, atervinning mm. Genom optimeringar och investeringar vill vi
minska belastningen pa den finansiella infrastrukturen, framfor allt for hushall, banker och férsak-
ringsbolag. Vi kan genom att utnyttja den digitala infrastrukturen skapa ett antal win-win situationer:
forebygga skador, minska energianvandning, omférdela effektbehov, battre underhall, sakerhet, un-
derlag for korrekt prissattning pa vatten/energi, enklare att leva, attraktiv stad.

9. VILKA OVRIGA EFFEKTER HAR "ENERGI HEMMA” PROGRAMMET HAFT?
Utover uppnadda och potentiella ekonomiska besparingar och minskad klimatpaverkan har “ener-
gi-hemma”-programmet haft andra goda samhallseffekter. Det har bidragit till ett mycket mer aktivt
medborgarengagemang i Hammarby Sjostads utveckling, vilket framgar av att Sjostadsféreningen
nu har ett 50-tal brf som medlemmar jamfér med mindre an 20 for fem-sex ar sedan samt en 6kad
kompetens i energiférvaltning och att det finns energiansvariga i de flesta brf styrelser. Dessutom
har samarbetet mellan bostadsrattsféreningarna breddats och omfattar nu gemensam upphandling
av malstyrd energiforvaltning, transporttjanster och fastighetstjanster. Detta samarbete haller nu pa
att vidgas till ett mera omfattande projekt kring gemensamt underhéll av stadsdelen och gemensamt
ansvarstagande for tryggheten i stadsdelen.

Hammarby Sj6éstad den 23 maj 2018
Allan Larsson och Jérgen L66f



